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hausInvest — fur mehr
Geschmack 1m Depot

Heille Sommertage machen Lust auf Erfrischendes. Der Gang zur
Eisdiele gehort dieser Tage einfach dazu. Wer an der Eistheke
steht, hat die Wahl. Erdbeer-Sahne, Mangosorbet, Schoko-Chip?
Oder doch lieber das bewahrte Vanilleeis? Letztendlich entschei-
det jeder nach personlichem Geschmack. Die einen mischen
viele verschiedene Sorten — je ausgefallener desto besser. Ande
wiederum entscheiden sich lieber seit jeher fiir einige altbew
te Geschmacksrichtungen. Ganz egal ob experimentierfreud:
oder klassisch — Eines braucht jeder: die Eistiite. Denn ohne sie
schmilzt der Eisgenuss in der Hand.

Bei der Geldanlage verhalt es sich ahnlich. Egal ob Anleger eher
risikofreudig oder vielmehr sicherheitsorientiert sind — jedes
Depot braucht eine solide Basis.

hauslInvest ist ein Klassiker unter den Offenen Immobilien-
fonds. Seine stetige Wertentwicklung verlauft weit-
gehend unabhdngig von anderen Anlageklasse
Deshalb ist hausInvest gut geeignet, um
Stabilitat ins Portfolio zu bringen.
Warum eine ausgewogene Vermo-
gensaufstellung mit hausinvest

sinnvoll ist und weshalb der

Fonds zu den besten

seiner Klasse gehort,
lesen Sie auf den
nachsten Seiten.




Die Mischung entscheidet tiber den Erfolg

Experten sagen: Wer fiir den langfristigen Vermogens-
aufbau plant, der sollte vor allem auf eine breite Streu-
ung seiner Anlagen achten. Denn die Depotstruktur
entscheidet iber den Erfolg. Das zeigen verschiedene
wissenschaftliche Untersuchungen. 91 Prozent der
Wertentwicklung eines Anleger-Depots sind demnach
von der strategischen Ausrichtung und der Mischung aus
verschiedenen Anlageklassen abhéngig. Der ,richtige”
Einstiegszeitpunkt — nach dem viele Anleger suchen -
hat mit 2 Prozent hingegen nur verschwindend geringe
Bedeutung beim langfristigen Vermdgensaufbau.!

Deshalb setzen Fachleute bei der Geldanlage auf eine ge-
nerelle Streuung tber verschiedene Anlageklassen. Nach
wissenschaftlichen Erkenntnissen sollte deren Wert-
entwicklung weitgehend unabhidngig voneinander ver-
laufen. Zusatzlich kommt es laut Studienergebnissen auf
die Verteilung und Gewichtung des Vermogens zwischen
den verschiedenen Anlageklassen an. Je nach personli-
cher Risikoneigung tiberwiegen dabei unterschiedliche
konservative oder wachstumsorientierte Anlagen.!

hauslinvest erhalt Note A im Scope-Rating 2011

Immobilienanlagen stabilisieren das Depot

Egal ob Anleger eher risikobereit oder sicherheitsorien-
tiert sind — Immobilienanlagen gehéren in jedes Depot.
Deren Beimischung fungiert laut wissenschaftlicher
Analysen als wertstabiler Teil eines Portfolios.! Bequem
und einfach ldsst sich mit Offenen Immobilienfonds in
Gewerbeimmobilien investieren. Ein gut aufgestellter
Offener Immobilienfonds wie hausInvest entwickelt sich
weitgehend unabhidngig von anderen Anlageklassen.
AuBerdem triagt der Fonds zur Stabilisierung und Risiko-
minimierung eines Anlegerdepots bei, weil Wertschwan-
kungen anderer Anlageprodukte dadurch geglattet
werden kénnen.?

1 Studie von Brinson, Hood, Beebower: Determinants of Portfolio Ill, 1991.

2 Studie der WHU - Otto Beisheim School of Management: Offene Immobi-
lienfonds als wesentlicher Baustein einer erfolgreichen Asset Allocation,
2008 und 2009.

hausinvest konnte die Rating-Note A aus dem Vorjahr in 2011 bestédtigen. Damit gehort hausinvest zu den drei besten Offenen

A . Europa-Immobilienfonds fiir Privatanleger. Neben seiner Ertragsstarke wirdigt Scope auch das breit gestreute und junge

%\ HoheQualitat )¢

SCOPE
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® keine Gewihr fiir die Zukunft.

Scope bescheinigt hausinvest:

Immobilienportfolio des hausinvest. Die hohe Qualitat des Fonds spiegelt sich direkt in der Wertentwicklung wider. Mit einer
Performance von 3,2 Prozent p.a. zum 31. Marz 2011 erzielte hausinvest die hochste Rendite unter den von Scope gut bewer-
teten Fonds. Bereits seit seiner Auflegung 1972 weist der Fonds jedes Jahr positive Anlageergebnisse aus und war und ist bis

heute grundsatzlich jederzeit fiir den Anleger flexibel verfligbar.*

* Berechnet nach BVI-Methode (ohne Ausgabeaufschlag, Ausschiittung sofort wieder angelegt). Wertentwicklungen der Vergangenheit bieten

® (Uberdurchschnittliches Immobilienportfolio (insbesondere im Hinblick auf dessen breite Streuung und den jungen Objektbestand)

® Sehr gleichmaBige Verteilung der Mietvertragsrestlaufzeiten
® Sehr gute Liquiditatsstruktur
°

Hervorragende Wahrungssicherungspraxis

Ausdifferenzierung innerhalb der Branche

Laut Scope hat sich die Ausdifferenzierung der Offenen Immobilienfonds mittlerweile zu einer Zweiteilung entwickelt. Auf der einen Seite

stehen gut aufgestellte Fonds wie hausinvest, die ihre Portfolios tiber mehrere Marktzyklen aufgebaut haben und diese auch wahrend der

Wirtschafts- und Finanzkrise weiter optimieren konnten. Daneben gibt es eine Reihe von Fonds, die Marktchancen zum Beispiel aufgrund

unzureichender Liquiditat wenig bis gar nicht nutzen konnten. Privatanleger sollten bei der Auswahl eines Offenen Immobilienfonds auf

die Details achten. Denn die grundsatzlich positiven Auswirkungen eines gut aufgestellten Offenen Immobilienfonds auf ein Anlegerdepot

haben weiterhin Bestand.
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hausInvest — solider Klassiker

hauslnvest — qualitativ gut aufgestellt

Dass Offene Immobilienfonds grundsatzlich gut fiirs
Depot sind, haben mehrere Studien unabhangig vonei-
nander bewiesen. Jedoch ist Offener Immobilienfonds
nicht gleich Offener Immobilienfonds. Das bestétigt auch
die Rating-Agentur Scope, die im Mai 2011 die aktuellen
Ratings fiir die Fondsgruppe veroffentlichte. Zentrales
Ergebnis: Privatanlegern stehen nach wie vor ausrei-
chend gute Offene Immobilienfonds zur Verfiigung. Doch
die Ausdifferenzierung nimmt weiter zu. Bei der Auswahl
sollten Anleger deshalb auf die Details achten. hausinvest
uberzeugt seit vier Jahrzehnten mit stabilen Renditen
oberhalb der Inflationsrate, hohen steuerfreien Anteilen
und borsentédglicher Verfiigbarkeit.® Entscheidend fiir
diesen Erfolg ist die konservative Gesamtausrichtung in
Verbindung mit dem professionellen Fondsmanagement.
Das wiirdigte Scope mit der Rating-Note A (hohe Qua-
litdt).*

Als Offener Immobilienfonds investiert hausinvest sein
Vermogen in viele verschiedene hochwertige Gewerbe-
immobilien. Aufgrund der strategischen Auswahl durch
das Fondsmanagement entsteht eine ausgewogene und
ertragsstarke Mischung von Biirohdusern, Shopping-
Centern, Hotels und Logistikimmobilien. Diese sind breit
iiber verschiedene Stadte und Lander gestreut. Dadurch
konnen potenzielle Marktschwankungen in einzelnen
Regionen insgesamt besser abgefedert werden. In Kombi-
nation mit bonititsstarken Mietern, einer hohen Vermie-
tungsquote und einem aktiven Portfoliomanagement tragt
dies entscheidend zur stabilen Wertentwicklung bei.

3 Wertentwicklungen der Vergangenheit bieten keine Gewdahr fir die Zu-
kunft. Die steuerliche Behandlung ist von den persénlichen Verhaltnissen
des jeweiligen Anlegers abhingig und kann kiinftig Anderungen unterwor-
fen sein.

4 Weitere Details unter www.hausinvest.de

Solide Immobiliensubstanz: die hausinvest-lmmobilien ,Tulipan House” in Warschau, ,,SteFoy” in Quebec und die ,,Stadtgalerie” in Schweinfurt.

* X %

hausinvest :

GroRes Fondsvolumen sorgt fiir breite Immobilienstreuung.

12,2 Milliarden Euro Vermégen in 127 Immobilien in 19 Landern und 73 Stadten.

Breite Immobilienstreuung sorgt in Verbindung mit guter
Vermietungsquote und langen Mietvertragsrestlaufzeiten...

90,4 % Vermietungsquote (per 31.3.2011), 73,0 % der Mietvertrage laufen langer als
3 Jahre.

...sowie aktivem Portfoliomanagement...

11 Objektkaufe mit attraktiven Ankaufsrenditen und 4 Objektverkaufe (alle tiber Ver-

kehrswert) im Geschaftsjahr 2010/2011 optimieren die Portfoliostruktur kontinuierlich.

... fir eine stabile Wertentwicklung.

Durchschnittlich 6,1 % p.a. seit Fondsauflegung 1972 3. Auszeichnung mit dem €uro

Fund Award 2011 fur die beste Wertentwicklung aller Offenen Immobilienfonds im
3-Jahreszeitraum.*

Ausgewogene Liquiditatsbasis, konservative Strukturierung
und professionelles Liquiditatsmanagement sorgen fur bor-
sentdgliche Verfligbarkeit.

1,7 Milliarden Euro liquide Mittel — ausschlieBlich in Bankguthaben angelegt.

Im Ergebnis: Hohe Qualitat des haus/nvest mit Rating-Note A von Scope bestatigt.*




hausInvest — stabile Renditen... bieten konnen. Die Mietvertrige fiir die hausInvest-
Immobilien enthalten in der Regel Indexierungsklauseln.

...mit steuerfreien Anteilen Dadurch werden die Mieten an sich dndernde Rahmen-
Die konservative Strategie und die dauerhaft hohe Qua- bedingungen angepasst. Dazu gehort auch die Inflations-
litat des hausInvest zahlen sich aus. Bereits seit seiner rate. Steigt diese liber ein bestimmtes Niveau, werden
Auflegung 1972 erzielt hausInvest jedes Jahr positive bei rund 90 Prozent der hauslnvest-Vertrage auch die
Renditen.® Ein groRer Teil der Fondsertrdge wird im Aus- Mieten nach oben angepasst. Aus diesem Grund liegen
land erwirtschaftet. Diese werden in der Regel aufgrund die Renditen des Fonds in der Regel deutlich iiber der
von Doppelbesteuerungsabkommen fiir den Anleger in Inflationsrate. hausinvest bietet Anlegern so einen ad-

Deutschland steuerfrei gestellt. Aus diesem Grund schafft dquaten Schutz vor der schleichenden inflationsbedingten
hauslinvest fiir den deutschen Privatanleger jedes Jahr Entwertung ihres Vermdgens.®

hohe steuerfreie Renditeanteile. Auch die Ausschiittung

vom 20. Juni 2011 fir das Geschaftsjahr 2010/2011 wird

Zu einem attraktiven Anteil einkommensteuerfrei sein. 5 Wertentwicklungen der Vergangenheit bieten keine Gewahr fiir die Zu-

kunft.

...mit Inflationsschutz Ple s_tguerllche Behandll_J.ng.lst von den p?rsohllghen Verhaltnissen des
jeweiligen Anlegers abhangig und kann kiinftig Anderungen unterworfen
hausinvest erfiillt noch mehr Anlegerwiinsche. Laut sein.

Umfragen fiirchten Anleger steigende Inflationsraten mo-
mentan am meisten. Gut, wenn man in Anlagen investiert,
die einen hinreichenden Schutz vor der Geldentwertung

hausinvest bietet weitreichenden Inflationsschutz

% M Wertentwicklung haus/nvest Inflationsrate
12
o'nlTolcololclalon!ls'w'lonTowloaololclaln!lgs'Tw!lvINTolaololslalo!ls'wlo!nlTo!loalo!l
S N N N ® ® ® ©® ® ¥ ® ¥ ® ® & & & & & & & & & & O O O © © © © ©O © © © 9o
R QR Y QX QXX QR QX Q T QL L L L QL T
n 0 ~ 0 o~ o — o [\] < wn O ~ 0 o o — ~N o < wn O ~ 0 o (=] — o~ o < L 0 ~ 0 o o
~ ~ ~ ~ ~ 0 ] 0 o] 0 o] ©0 e ©0 ) o o o~ o o~ o o~ o o o o o (=] o (=] o o o o o —

Quelle: Commerz Real, Statistisches Bundesamt.

Wertentwicklung des haus/nvest jeweils zum 31.3. p.a. (Geschaftsjahresende). Berechnet nach BVI-Methode (ohne Ausgabeaufschlag, Ausschiittung sofort
wieder angelegt). Wertentwicklungen der Vergangenheit bieten keine Gewahr fiir die Zukunft. Inflation: Jahresdurchschnittswerte; bis 1990: Preisindex fiir die
Lebenshaltung aller privaten Haushalte des friiheren Bundesgebietes; 1991 aufgrund der Wiedervereinigung als Mittelwert von 1990 und 1992 gebildet; seit
1992: Verbraucherpreisindex fiir gesamtes Bundesgebiet.



hausInvest — auch in Zukunft bestandig

hausInvest bewegt sich als Offener Immobilienfonds
mitten im Markt. Vor allem das Geschehen an den inter-
nationalen Immobilienmarkten beeinflusst den Fonds.
Das aktuelle Marktumfeld ist iberwiegend positiv, was
in Kombination mit einem aktiven Fondsmanagement fur
gute Perspektiven spricht.

Immobilienmarkte ziehen an

Die konjunkturelle Erholung der Weltwirtschaft steht
auf einer breiten Basis. Die wirtschaftliche Auslastung
der meisten Lander ist bereits wieder auf dem Vorkrisen-
niveau angekommen. Mit einem gewissen Zeitverzug
erholen sich auch die Immobilienmarkte. Die Flachen-
nachfrage hat in einigen Markten, insbesondere bei

den heilbegehrten erstklassigen Lagen, bereits spiirbar
angezogen. Einige europdische Méarkte verzeichnen
wieder deutlich steigende Spitzenmieten. Mittelfristig
werden an den meisten Standorten steigende Miet-
preise und sinkende Leerstande erwartet. Davon kann
hausInvest im Rahmen der Neuvermietung von Flachen
und der Verlingerung auslaufender Mietvertrage profi-
tieren. Zusatzlich sind die Immobilienpreise an vielen
europdischen Standorten bereits wieder gestiegen. Immo-
bilieneigentiimer wie hausInvest konnen fiir hochwertige
Bestandsobjekte vielerorts attraktive Preise erzielen. Das
Fondsmanagement nutzt diese Chancen, um Gewinne zu
realisieren und das Portfolio des hausinvest kontinuierlich
zu verbessern.

»Klara Zenith” wurde Ende 2010 nach rund sieben Jahren im Fondsbe-
stand mit einem Mehrwert von 24 Millionen Euro verauBert. In Schweden
sind Core-Immobilien rar und deshalb besonders begehrt.

Positive Renditeaussichten

Wie unter anderem das Scope-Rating gezeigt hat, trennt
sich innerhalb der Branche der Offenen Immobilienfonds
immer mehr die Spreu vom Weizen. Es gibt nach wie
vor gute Offene Immobilienfonds, die {iber ein starkes
Immobilienportfolio in Verbindung mit einem guten
Fondsmanagement verfiigen. hausInvest gehort zu den
besten Fonds der Branche und bringt die Voraussetzun-
gen mit, seine erfolgreiche Historie weiter fortzusetzen.
Zum Jahresende 2011 erwarten wir derzeit eine stabile
Wertentwicklung im Bereich von 3 Prozent p.a.”

7 Berechnet nach BVI-Methode (ohne Ausgabeaufschlag, Ausschittung
sofort wieder angelegt). Die tatsdchliche Wertentwicklung kann von der
Zielsetzung abweichen.

Aktives Portfoliomanagement

353.200 m2 neu- und anschlussvermietete Flachen
Vier Objektverkaufe — alle zu Preisen oberhalb des
zuletzt ermittelten Verkehrswertes
Elf neu erworbene Immobilien mit attraktiven Ankaufs-
renditen

(jeweils im Geschaftsjahr 2010/2011 per 31.3.2011)

Die ,BorsenstraBe” gehort zu Frankfurts Top-Adressen. Nach dem
Umbau der Biiroflaichen wurde der Mietvertrag mit der unabhangigen
Investmentbank Rothschild fiir zehn weitere Jahre verldngert.



Auf einen Blick

Die Chancen des hausinvest

Seit Fondsauflegung jedes Jahr positive Anlageergeb-
nisse (Keine Gewahr fir die Zukunft)

Solide Ertrage bei geringem Risiko

Breit gestreutes Gewerbeimmobilienportfolio sowohl
nach Landern, GroBenklassen, Hauptnutzungsarten als
auch Mieterbranchen

Hohe Vermietungsquote

Steuerliche Vorteile durch den steuerfreien Anteil am
Anlageerfolg (abhdngig von den personlichen Verhalt-
nissen des jeweiligen Anlegers; kann kiinftig Anderun-
gen unterworfen sein)

Flexible Geldanlage mit grundsatzlich borsentaglicher
Verfiigbarkeit

Einstieg bereits mit geringen Anlagebetrigen maoglich
Gute Bewertung durch neutrale Ratings (Details unter
www.hausinvest.de)

Die Risiken des hausinvest

Wertveranderungen der im Fonds befindlichen Immo-
bilien fiihren zu Schwankungen des Anteilspreises
Liquiditatsanlagen konnen Kursschwankungen unter-
liegen

Risiken einer Immobilienanlage wie z.B. Vermietungs-
quote, Lage, Bonitit der Mieter, Projektentwicklungen
Trotz weitgehender Wiahrungssicherung verbleibt ein
Rest-Wahrungsrisiko

Grundsatzlich borsentagliche Riicknahme von An-
teilen*; voruibergehende Aussetzung der Anteilschein-
ricknahme im Ausnahmefall bis hin zur geordneten
Auflosung des Fonds mit VerduRerung der Vermogens-
werte und anschliefender Auszahlung méglich

Invest

Stand 30.4.2011

ISIN/WKN DE0009807016/980701
Fondsvermogen’ 10.300,4 Mio. €
Grundvermogen? 12.167,4 Mio. €
Bruttoliquiditat® 1.688,5 Mio. €
Fondsobjekte 127
Immobilienstreuung tber 19 Lander/73 Stadte
Anteil der Auslandsimmobilien? 82,2%
Vermietungsquote* 90,4 %
Ausschuttung je Anteil 1,75 €
Steuerfreier Anteil am Anlageerfolg®

.. im Geschaftsjahr (per 31.3.2010) 52,5%
.. im 10-Jahres-Durchschnitt 70 %
RegelmaBiger Ausgabeaufschlag 5,0 %

Verwaltungsvergitung

Depotbankvergltung

max. 1,0% p.a.

max. 0,025 % p.a.

Wertentwicklung

fir den Anleger

der Anteilpreise

(30.4.2006-30.4.2011) (netto) ¢ (brutto)”’
30.4.2006-30.4.2007 -0,2% 4,7 %
30.4.2007-30.4.2008 6,8% 6,9 %
30.4.2008-30.4.2009 4,7 % 4,8%
30.4.2009-30.4.2010 3,4% 3,5%
30.4.2010-30.4.2011 3,0% 3,1%
3 Jahre 11,8 %
5 Jahre 25,1%
seit Fondsauflegung 7.4.1972 886,2 %

- Irrtum und Anderungen vorbehalten.

Nettofondsvermdgen (ohne Verbindlichkeiten und Riickstellungen).

Inklusive unbebaute Grundstiicke und im Bau befindliche Objekte sowie in

Grundstucksgesellschaften gehaltene Immobilien.

Kurswertes).

IS

Per31.3.2011

«

Im Privatvermégen.

Bankguthaben und Termingelder sowie Wertpapiere (100 Prozent des

o

Bei der Berechnung der Wertentwicklung fiir den Anleger (netto) werden
ein Anlagebetrag von 1.000 € und 5 % Ausgabeaufschlag unterstellt, der
beim Kauf anfallt und im ersten Jahr berticksichtigt wird. Zudem wird eine
anteilige Depotgeblhr von 1 € p.a. (marktiblicher Durchschnittswert) zur
Verwahrung der Anteile angenommen. Die tatsachlich beim jeweiligen
Kunden anfallenden Kosten kdnnen von der Modelrechnung abweichen.

Mdgliche (steuer-)rechtliche Anderungen

* Ab spatestens 1.1.2013 gilt: Anleger kénnen haus/nvest-Anteile von bis zu
30.000 € im Kalenderhalbjahr (entspricht bis zu 90.000 € innerhalb von 12
Monaten verteilt auf drei Kalenderhalbjahre) bérsentdglich zurlickgeben.
Lediglich fur dartiber hinausgehende Summen sind Fristen einzuhalten:
Neuanlagen unterliegen einer 24-monatigen Mindesthaltefrist. Zudem
gilt eine 12-monatige Kindigungsfrist. Die Kiindigung kann wahrend der
Mindesthaltefrist erfolgen und ist unwiderruflich.

Berechnet nach BVI-Methode (ohne Ausgabeaufschlag, Ausschittung
sofort wieder angelegt).

Wertentwicklungen der Vergangenheit bieten keine Gewahr fur die Zukunft.

Ausfuhrliche Informationen finden Sie in den aktuellen Jahres- und Halbjahresberichten sowie im Verkaufsprospekt des Fonds, die Sie kostenlos in Schrift-
bzw. Dateiform bei Ihrem Berater oder direkt bei uns erhalten. Zusatzlich kénnen Sie die Unterlagen im Internet unter www.hausinvest.de herunterladen.
Diese Broschiire dient ausschlieflich Informationszwecken und stellt weder eine individuelle Anlageempfehlung noch ein Angebot zum Kauf oder Verkauf
von Wertpapieren oder sonstigen Finanzinstrumenten dar. Diese Ausarbeitung ersetzt nicht eine individuelle anleger- und anlagegerechte Beratung.

o

COMMERZ REAL ¢__

Commerzbank Gruppe

hausinvest@commerzreal.com
www.hausinvest.de

Anlegerservice:
Tel. +49 611 7105-295

Commerz Real
Investmentgesellschaft mbH

Kreuzberger Ring 56
65205 Wiesbaden
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